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Vase
nemovitost

/ V1] /
must vydelavar.
Ne pf”idélévat
Starosti.

Sam vlastnim 20 byt a dalsich 15 stavim. To,
co radim klientdm, dlouhodobé délam — na
vlastnim portfoliu, s vlastnimi penézi.

40+ 20 15

BYTU VE SPRAVE VLASTNICH BYTU VE VYSTAVBE

8—15 %

VYNOS P.A.
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Investor, keery
1 spravuj e.

Wolf Homes nevzniklo od stolu. Vyrostlo prirozené z
moji praxe — z toho, co jsem si sam prosel pri
budovani vlastniho portfolia. S&m vlastnim a
spravuji 20 byt0, dalsich 15 aktualné stavim.

Kazdy krok, ktery doporucuji klientdm, jsem si
prosel na vlastni kdzi. S vlastnimi penézi, véetné
chyb. Neuc¢im se na bytech svych klientl — stavim
na tom, co jsem si sdm proSel v praxi.

Myslim jako investor, ne jako spravee.
Realna ¢isla misto marketingovych slibu.

To, co radim klienttim, sam dlouhodobé

delam.
2015 10 let 20+15
ROK PRVNI VYBERU VLASTNICH / VE

NEMOVITOSTI NAJEMNIKU VYSTAVBE




REALNA CisLA

4

Kdo dnes slibuje stabilne 15—20 % p.a. na
bytech — vétsinou je to marketingova
omacka.

Proto fikdm 8-15 % p.a. — podle lokality, financovéani a doby drzeni. Ne vic.
Ne min. Tak to realné funguje.

— JAN VLCEK (HONZA)



Spatnfv: Vybranjf najemm’k Vas
bude stat vic nez rok sprévy.
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Byt neni prlpraveny Na]emne ]C ZbthCIle ankO
Majitelé podcenuji technicky stav a detaily, Byt mé potencial vydélavat vic, ale majitel to
které maiji zasadni vliv na vysledny najem. | nevidi. Umim nastavit nemovitost tak, aby
mala investice do pfipravy se vrati dosahovala nejlepsiho mozného najemného.
mnohonésobné.
03 04
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Spatny Vybﬁl” na]emnlka Rekonstrukce ]e narocna
Spatné vybrany najemnik znamena ztratu, Priprava bytu zaCina byt Casové i psychicky
stres a problémy. Vybé&rem najemnikl se naroc¢na. Pfebirdm koordinaci dodavateld,
zabyvam 10 let — ai ja jsem se v minulosti kontrolu realizace i komunikaci.
spalil.
05 06

!/ v/ . / v
Nevim, kde zadit Negativni zkusenost
Chtéji investovat do nemovitosti, ale nevi, jak Prichazeji lidé, ktefi si prosli problémovym
cely proces nastavit. Pomaham od vybéru najemnikem. V&di, jak to boli. Pfesné z téchto
pres financovani az po prvniho najemnika. zkusenosti vznikla moje sluzba.
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CO RESiM zA VAS

Od prvniho pohledu na nemovitost
PO MESICn1 vypis vynost.

V}/fbér a analjrza nemovitosti Vyberu nemovitost, ktera dava DUE DILIGENCE
ekonomicky smysl. Analyza
vynosnosti a pravni provérka pred
podpisem.

> / / o - 9 o
Koordinace financovani Pomuzu s LTV, strukturou a podminkami Gvéru LTV
— pro koupé i rekonstrukce.

Stavebni pfl’prava a rekonstrukce  zatidim stavebni povoleni, projekt, NA KLIC
dodavatele i kolaudaci. S&m stavim
15 vlastnich bytd.

V}lfbér néjemnl'kﬁ Systémové provérim kazdého 10 LET PRAXE
zajemce. Spravné vybrany
najemnik je zaklad klidu i
VYNosu.

Kazdodenni sprz'wa Postaram se o komunikaci, OD 890 KC
opravy, administrativu i danové
podklady. Vy dostavate mésic¢ni
prehled.

Exit strategie Naplanuji naCasovanii  OPTIMALIZACE
pripravu prodeje.
Investice musi mit
plan od zac¢atku do
konce.
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JAK PRACUJI

Ctylvfi kroky od prvntho hovoru

PO funkcéni investici.

[

[11

[V

Sejdeme se

60-90 minut, nezavazné. Projdeme vase cile, aktualni stav i o€ekavani. Konkrétni rozhovor
o Cislech — bez prodejnich reci.

Ve / / /
Pripravim vam plan
Posoudim stav bytu nebo zamyslenou akvizici a navrhnu konkrétni postup. Co méa smysl
udélat, v jakém poradi a za kolik.

’ g o
Postaram se o reahzac1

Podepiseme smlouvu a prebiram vS§e — rekonstrukce, vybér nadjemnika, smluvni dokumentaci,
predani. Obsazeni obvykle do 14-30 dni.

Vedu provoz dlouhodobe

Kazdodenni operativa, reporting jednou mésicné, dlouhodobé optimalizace. Vy rozhodujete
jen o klicovych vécech, zbytek feSim ja a moji lidé.
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REALNE VYSLEDKY

Toto jsou realna cisla.

REKONSTRUKCE A ZHODNOCENI

7 téemer nepronaj atelneho bytu na prémiovou investici.

Klient koupil byt 42 m? ve velmi Spatném stavu za 1850 00O K&. Prevzal jsem cely proces — navrh
rekonstrukce, koordinaci dodavatell, kontrolu rozpoctu i pfipravu k prondjmu a nalezeni najemnika.
Najemné vzrostlo o vice nez 200 %.

1,85 > 5 000 =
HODNOTA NEMOVITOSTI MESICNI NAJEM (KC)

AKVIZICE - ZAHRANICNI KLIENT

Byt se po trech letech prodal za 7 600 ooo K¢.

Klient dlouhodobé Zije v zahranici. Pfi rstu Grokovych sazeb doslo k ochlazeni trhu a podhodnoceni
nékterych nemovitosti — této situace jsem vyuzil. Byt pofizeny za 3 200 000 K¢ a kompletné
rekonstruovany se nakonec prodal s Cistym ziskem 2 600 000 K¢.

3,2 7
PORIZENI / PRODEJ (KC) CISTY ZISK (KC)

BUDOVANI PORTFOLIA - DLOUHODOBA SPOLUPRACE

Od jednoho nepronajatcho bytu k 65 ooo K¢ cisteho prijmu
meésicne.

Zacinali jsme u bytu, ktery se klientovi delSi dobu nedafilo pronajmout. Upravil jsem strategii

pronajmu, prezentaci i komunikaci. Dnes 6 bytU a stabilni cashflow — dal$i nakup financujeme ze 100
% z banky.
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LIDE, SE KTERYMI| BUDETE SPOLUPRACOVAT

Klient mluvi se mmou.
/.2 mnou stoj 1 C€1>/7 t}’fm.

Jan Vlcek Tomas Lhotsky Barbora Vlckova

ZAKLADATEL - INVESTOR MUJ PARTAK - SPOLECNE PODPORA - ADMINISTRATIVA
PROJEKTY

Strategie, akvizice, vedeni projektl a Pomaha mi s prvotni komunikaci s

finalni rozhodnuti. Prvni kontakt a Spole¢né se mnou stoji za projekty a  najemniky, pfipravou nabidek bytd a

nastaveni spoluprace. operativou kolem spravy bytd. administrativou kolem spravy.



CENIiK SLUZEB

Jasna cena.
Zadne skryte poplacky.
zdarma Prvni schlizka nezadvazné — projdeme vasi

situaci, cile a moznosti. Bez zavazku, bez
prodejnich reci.

Uvodni konzultace

Konzultaém’ éinnost 2 000 K¢ / hod Strategie portfolia, posouzeni konkrétni
nemovitosti, druhy nazor nad rdmec Gvodni
schlizky.

od 890 K& / més Komunikace s najemniky, evidence plateb,

vV IV / /
Mésicni sprava o :
opravy, administrativa, smlouvy, koordinace
servisnich ¢innosti.

25 000 — 35 000 K& Technické optimalizace, vybaveni, nafoceni,
inzerce, prohlidky, vybér ndjemnika a predani
bytu.

Priprava bytu k pronajmu

35000 — 45 000 K& Vybér a analyza vhodné investi¢ni nemovitosti,

Vyhled4ani nemovitosti
y due diligence, koordinace koupé.

99 990 K¢ Kompletni rekonstrukce — navrh, koordinace,
kontrola realizace, obsazeni nadjemnikem a
predani do spravy.

Projekt na klic

Ceny jsou uvedeny bez DPH. Konkrétni cenu i rozsah sluzby vzdy nastavuji individualné po Gvodni konzultaci.
Spravuji investice od 3 do 15 mil. K¢ i vétsi portfolia — nejlépe se mi pracuje s klienty, ktefi pfemysli dlouhodobé.
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Co rikaji di, keer1
to prosli se mnou.

,Prisel jsem s jednim bytem a nejasnou
predstavou, co dal. Za dva roky mam ¢
nemovitosti a pront Jsem reﬁnancoval.

Honza mi useril roky pokusit a omyliL."”

Tomas K. - Podnikatel - Opava

,Po manzelovi mi ziistaly dva byty a

v v . / . . v
nevédela jsem, co s tim. Honza mi je prevzal
do spravy a poprvé za roky mam pocit, ze
nemovitosti pracuji pro me."

Hana V. - Majitelka portfolia - Olomouc

,Konecné nékdo, kdo mluvt jako investor —
ne jako makler. Koupila jsem byt, na keery
bych sama nepomyslela, a vynos sedi presné

podle propoctu.”

Petra N. - Lékarka - Ostrava

,Sprava mi vidy pridélavala starosti. Ted
dostavam jednou mésicné prehled a jinak se

o nic nestaram. Presné to jsem hledal."

Martin S. - Investor - Praha



W | Wolf Homes

KONTAKT

/acinam otazkou,
ne nabidkou.

Nezavazna konzultace, online nebo osobné. Ozvu se osobné do 24 hodin
v pracovni dny.

JAN VLCEK - ZAKLADATEL SIDLO - PUSOBNOST
janvlcek@omap.cz Riegrova 572/2, 746 01 Opava
+420 602 316 684 Sprava v Opavé a Ostrave,
wolfhomes.cz projekty po celé Moravé a v Praze.
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